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Hausordnung

Zur Wahrung der Belange samtlicher Bewohner wie auch der des Unternehmens stellt der Vorstand der Wohnungs-
genossenschaft ,L6Rnitz“ eG diese Hausordnung auf. lhre strikte Einhaltung dient dem Hausfrieden, der Férderung
der Gemeinschaft und dem Schutz des genossenschaftlichen Eigentums. Ein Versto3 gegen die Hausordnung durch
einen Mieter oder die in seiner Wohnung lebenden Mitmieter stellt einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegen-
standes mit den entsprechenden Rechtsfolgen dar.

Das Zusammenleben mehrerer Menschen in einer Hausgemeinschaft erfordern gegenseitige Riicksichtnahme und
Toleranz. In unserer Hausordnung haben wir herausgearbeitet, was uns wichtig ist und was lhnen wichtig sein sollte,
damit alle sagen kénnen: Hier l&sst es sich gut und sicher wohnen!

Die Beachtung und Einhaltung dieser Hausordnung durch alle Hausbewohner bietet die Gewahr fir eine gute Nach-
barschaft. Behandeln Sie bitte die Ihnen zur Miete Uberlassene Wohnung und die Gemeinschaftsanlagen pfleglich.

Weiterflihrende, erganzende und ausflihrliche Informationen zu den nachfolgenden aufgefiihrten Punkten entneh-
men Sie bitte der Benutzerordnung.

1. Liftung, Heizung und Wasser

Bellften Sie lhre Wohnung, Treppenhaus und Keller ausreichend. Der Austausch der Raumluft hat in der Regel
durch wiederholte StoRliftung zu erfolgen. Die Fenster in 6ffentlich genutzten Raumen nicht im Dauerkipp belassen.

Wir missen das Entliiften der Wohnung in das Treppenhaus untersagen, weil dies deutlich am Sinn und Zweck des
Luftens vorbei geht und zu Belastigungen der Nachbarn fiihren kann.

Sinkt die AuRentemperatur unter den Gefrierpunkt, missen Sie im gemeinschaftlichen Interesse alles tun, um ein
Einfrieren der Sanitaranlage (Abflussrohre, Wasserleitungen usw.) sowie Heizkérper und Heizrohre zu vermeiden.
Halten Sie deshalb insbesondere Keller-, Dach- und Treppenhausfenster in der kalten Jahreszeit — auRer zum Liiften
— unbedingt geschlossen. Schlieen Sie bei starkem Schneefall, Regen und Unwetter die Fenster.

Um Wasserverunreinigungen durch Legionellen u.a. zu vermeiden, sorgen Sie bitte, insbesondere bei langerer
Nichtnutzung der Wohnung fur eine ausreichende Warm- und Kaltwasserentnahme an allen Armaturen oder Dusch-
kopfen sowie ausreichende Betatigung der Toilettensplung.

2. Schutz vor Larm

Larm belastet alle Hausbewohner. Halten Sie deshalb die allgemeinen Ruhezeiten von 12:00 bis 14:00 Uhr und von
22:00 bis 06:00 Uhr ein und vermeiden Sie jede Giber das normale Mal hinausgehende Larmbelastigung. Spielplatze
sind lediglich bis 20.00 Uhr nutzbar.

Ausgenommen von den Ruhezeiten sind Leistungen des Winterdienstes, der grolen Hausordnung sowie Reparatu-
ren und Instandhaltungsmafinahmen durch die Wohnungsgenossenschaft und deren Beauftragte.

Stellen Sie Fernseh-, Rundfunkgeréate, andere Tontréager sowie Computer auf Zimmerlautstarke ein; auch deren Be-
nutzung im Freien (auf Balkonen, Loggien usw.) darf lhre Nachbarn nicht stéren. Auch durch Musizieren durfen Sie
Ihre Nachbarn insbesondere wahrend der allgemeinen Ruhezeiten nicht stdren. Betreiben Sie Waschmaschinen,
Waschetrockner und Geschirrsplilmaschinen méglichst nicht langer als bis 22:00 Uhr.

Achten Sie bei Larm verursachenden hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten in Haus, Hof oder AuRenan-
lagen darauf, dass Sie diese Arbeiten werktags auRerhalb der vorgenannten Ruhezeiten durchfiihren. Diese Arbei-
ten sollten bis 20:00 Uhr beendet sein.

Feiern dirfen nicht zu unzumutbaren Larmbelastigungen der Hausgemeinschaft fiihren. Grundsatzlich gelten auch
in diesen Fallen die allgemeinen Ruhezeiten. Sprechen Sie bitte vorher mit den anderen Hausbewohnern, die dann
sicherlich ein gewisses Mal} an Gerauscheinwirkung tolerieren werden.



3. Benutzung des Grundstiickes

Wenn lhre Kinder den Spielplatz benutzen, achten Sie darauf, dass Sie Spielzeug sowie Abfalle nach Beendigung
des Spielens einsammeln; damit tragen Sie zur Sauberkeit des Spielplatzes bei!

Die Benutzung der Spielgerate auf unseren Spielplatzen geschieht auf eigene Gefahr. lhre Kinder missen beim
Spielen die allgemeinen Ruhezeiten (bis 20.00 Uhr) einhalten.

Auf Rasenflachen, die zum Spielen freigegeben sind, ist zum Schutz der Grinflachen das Befahren mit Fahrradern
usw. nicht erlaubt. Dies gilt ebenfalls fir Flure und Treppenhauser.

Werfen Sie keine Abfélle in die Griinanlagen und fiittern Sie keine Tiere, insbesondere keine Tauben und Katzen. Die
Verunreinigung der Grinanlagen und Grundstiicke durch Hunde und Katzen ist untersagt. Halten Sie Haustiere aus
hygienischen Griinden unbedingt von den Spielplatzen und Sandkasten fern.

Das Rauchen im Treppenhaus, auch in Boden- und Kellerraumen, ist untersagt. Wenn Sie auf dem Balkon rauchen,
nehmen Sie bitte Ricksicht auf die Bewohner in den Nachbarwohnungen.

4. Sicherheit

Die Hauseingangstiren sind grundsatzlich geschlossen, jedoch nicht verschlossen zu halten. Die Innentiiren zu den
Kellergangen sind 2x zu verschlieBen. Da die Tiiren zu den Dachbdden als zweiter Fluchtweg dienen, sind diese
ebenfalls ganztagig geschlossen, aber nicht verschlossen zu halten. Keller- und Dachbodentiiren sind Brandschutz-
ttren (T30).

Halten Sie Haus- und Hintereingénge, Treppen und Flure frei, weil sie nur dann ihren Zweck als Fluchtwege er-
fullen. Fahr- und Motorrader usw. gehéren nicht dorthin. Sie dirfen zum Beispiel einen Kinderwagen oder Rollator
im Treppenhaus nur abstellen, wenn dadurch die Fluchtwege nicht eingeschrankt und andere Hausbewohner nicht
UbermaRig behindert werden. Schuhe, Regale und anderes gehdren in die Wohnung, nicht ins Treppenhaus. Auch
auf dem gemeinsamen Trockenboden, in den Boden- und Kellergangen, im Gemeinschaftskeller sowie in Gemein-
schaftsraumen wie z. B. Wasch- oder Trockenraum dirfen Sie aus Sicherheitsgriinden keine Gegensténde abstellen.

Beim Waschetrocknen auf dem Dachboden ist darauf zu achten, dass die Wasche vorgeschleudert aufzuhangen
ist. Nach Ablauf der Trockenzeit ist die Wascheleine oder der Waschestander zu entfernen. Werden Dachfenster
gedffnet, sind diese nach dem Waschetrocknen wieder zu schlieflen.

Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht entziindlichen und Geruch verursachenden Stoffen in Wohnungen, auf
Balkonen, Loggien, Keller- oder Bodenrdumen ist aus Sicherheitsgriinden nicht erlaubt.

Wenn Sie Gasgeruch im Haus oder in der Wohnung bemerken, hantieren Sie keinesfalls mit Feuer! Betatigen Sie
keine elektrischen Schalter, 6ffnen Sie die Fenster bzw. Tiren und drehen Sie den Haupthahn ab. Bei Gasgeruch,
Undichtigkeiten oder sonstigen Mangeln an Gas- und Wasserleitungen oder wenn Sie Beschadigungen an Hausbau-
teilen oder Anlagen feststellen, benachrichtigen Sie unverziiglich den Havariedienst unserer Genossenschaft unter
Telefon: 0173 - 376 79 01. Nutzen Sie im Notfall auch die Rufnummern von Feuerwehr und Polizei.

Bringen Sie Blumenkasten und Blumenbretter so an, dass dadurch niemand gefahrdet werden kann. Achten Sie bitte
darauf, dass beim Blumengiel3en kein Wasser nach unten lauft.

Fur den Schutz seines Eigentums ist jeder Mieter selbst verantwortlich.

Sollten Sie flr langere Zeit verreisen oder sich nicht in Ihrer Wohnung aufhalten, Giberlassen Sie fir Notfalle einen
Wohnungsschlissel zum Beispiel bei lnrem Nachbarn oder einer anderen Person lhres Vertrauens und benachrich-
tigen Sie uns Uber deren Namen und Adresse.

Aus Sicherheitsgriinden ist das Grillen auf Balkonen und Loggien nur mit Elektrogrillgeraten erlaubt; in jedem Fall ist
Rucksicht auf die Mitbewohner zu nehmen. Das Grillen mit Holzkohlegrill ist ausdricklich untersagt.

Die Montage von fest am Gebaude anzubringenden Sonnenschutzeinrichtungen bedarf der vorherigen schriftlichen
Genehmigung der Genossenschaft.



5. Reinigung

Halten Sie bitte im Interesse aller Hausbewohner Haus und Grundstlick (AuRenanlagen, Mullboxflachen) standig
sauber. Die mietvertragliche Verpflichtung zur Reinigung der zur gemeinsamen Benutzung bestimmten Raume, Ein-
richtungen und Anlagen sowie Schneebeseitigung und zum Streuen bei Glatteis sind gesondert in der Benutzerord-
nung geregelt.

Teppiche durfen Sie nur auf dem dafiir vorgesehenen Platz klopfen und abbirsten. Bitte reinigen Sie Schuhe, Texti-
lien, Badezimmergarnituren usw. nicht aus Fenstern, Gber die Balkonbriistung oder im Treppenhaus.

Auf Balkonen diirfen Sie Wasche nur innen unterhalb der Briistung trocknen.

Ansonsten stehen |hnen Trockenbdden und Trockenplatze zur Verfliigung. Reinigen Sie diese Rdume sowie samt-
liche Einrichtungsgegenstande nach Benutzung.

Halten Sie die Abflisse in Toiletten, Spiilen und Waschbecken von Abfallen frei. Schiitten Sie insbesondere kein
Katzen-, Vogel- oder anderes Tierstreu hinein; auch Kiichenabfalle, Fette, Papierwindeln, Hygieneartikel jeglicher Art
gehdren auf keinen Fall in den Abfluss, sondern sind mit dem Hausmiill zu entsorgen.

6. Gemeinschaftlich genutzte Raume

Fir Gemeinschaftsreinrichtungen gelten die Benutzungsordnung sowie Hinweisschilder. Bitte beachten Sie von der
Hausgemeinschaft oder uns aufgestellte Einteilungsplane bei der Benutzung.

Hauszuwegungen diirfen grundsatzlich nicht mit motorgetriebenen Fahrzeugen (aufer Versehrtenfahrzeuge) oder
Fahrradern befahren werden. Das Abstellen von Fahrzeugen auf dem Grundstlck darf nur auf den daflir vorgesehe-
nen Stellflachen erfolgen.

Gemeinschaftlich nutzbare Raume, wie Fahrradkeller, Waschraume, Bodenrdume entsprechend der Vereinbarun-
gen im Dauernutzungsvertrag usw., stehen allen Mietern in einem der Wohnungsgré3e und der Anzahl der Mitglieder
der Familie bzw. Nutzergemeinschaft entsprechenden Verhaltnis zur Verfligung.

Die Nutzung erfolgt nach dem Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme. Fur die Sauberhaltung und Pflege der
Ré&ume sind alle Mieter verantwortlich.

Personenaufzug

Beachten Sie die Benutzungs- und Sicherheitshinweise in den Aufziigen. Der Aufzug darf im Brandfall nicht benutzt
werden.

Miillentsorgung

Sperrmdill bitte nicht einfach in die eingezaunten Stellflachen der Millboxen werfen oder davor abstellen — dieser wird
nicht entsorgt! Sind Wertstoffcontainer aufgestellt, benutzen Sie diese entsprechend ihrer Bestimmung.

Die Entsorgung von Gartenabféallen ist nicht gestattet.

Fir die Entsorgung von Sperrmill informieren Sie sich bitte beim kommunalen Entsorgungsbetrieb und stellen Sie
Ihren Sperrmuill erst zum Entsorgungstermin zur Abholung bereit. Lehnen Sie keine Gegensténde an die Hauswand.

Haustiere

Das Einbringen und Halten von gréReren bzw. exotischen Haustieren (wie Hunde, Reptilien oder Spinnen), bedarf
der schriftlichen Genehmigung des Vermieters. Die erteilte Genehmigung kann widerrufen werden, wenn die Tiere
storend wirken. Es besteht Leinenpflicht fir Hunde. Hinterlassener Hundekot muss unverziglich entsorgt werden
und darf nicht in den Wohnanlagen oder Spielplatzen verbleiben — siehe Hundegenehmigung!

Breitbandkabelanschluss

Benutzen Sie lhre TV- bzw. Radioempfangsgerate ausschliefllich mit geeigneten (zugelassenen) Anschlusskabeln.
Das Anbringen von Antennen, Satellitenschiisseln und anderen Empfangsanlagen auf3erhalb der geschlossenen
Mietrdume ist nicht erlaubt.



Sollten beim TV bzw. Radioempfang Stérungen bzw. Schaden auftreten, melden Sie dies bitte unverziiglich Ihrem
Kabelnetzbetreiber. Arbeiten Sie nicht selbst an den Steckdosen oder Kabeln. Nur Fachfirmen sind berechtigt, Arbei-
ten an der Anlage durchzufiihren.

7. Modernisierungen, bauliche Veranderungen, Inbetriebnahme von elektrischen und anderen Geraten

Vom Mieter ist vor Beginn einer ModernisierungsmaRnahme oder baulicher Veranderung ein schriftlicher Antrag an
die Genossenschaft zu stellen. Das gilt fir Veranderungen an der Substanz des Hauses und seiner Anlagen, wie flr
Wohnungen, Balkone, Loggien und gemeinschaftlich nutzbare Rdume. Nach schriftlicher Genehmigung durch den
Vermieter kann mit den Veranderungen begonnen werden.

Der Mieter ist verpflichtet, beim Anschluss elektrischer Gerate mit einem Festanschluss (wie Herde, Durchlauferhit-
zer usw.) eine Fachfirma zu beauftragen.

Es sind nur Gerate und Anlagen zulassig, die den deutschen bzw. EU-Sicherheitsbestimmungen entsprechen. Das
Betreiben elektrischer Gerate in den Gemeinschaftsraumen, Treppenhaus und Mieterkellern tber den Hauslicht-
zahler ist nicht gestattet.

Die Hausordnung in der Fassung vom 20.11.2015 verliert ihre Rechtswirksamkeit und wird fiir ungiiltig er-
klart.
Radebeul, den 12.10.2022

Wohnungsgenossenschaft ,LoRnitz“ eG

Der Vorstand

lafou U

S. Krause M. Zenker



Benutzerordnung

1 Allgemeine Vorbemerkungen

Wir freuen uns, lhnen zur genossenschaftlichen Wohnung auch praktische Hinweise flir deren sachgerechten und
pfleglichen Gebrauch tberreichen zu kénnen. Als Mitglied der Wohnungsgenossenschaft ,L6Rnitz* eG sind Sie Mitei-
gentiimer des Unternehmens. Der ordnungsgemafie Umgang mit dem genossenschaftlichen Vermdgen ist deshalb
ein Anliegen, was Ihnen und uns gemeinsam am Herzen liegt. Die nachfolgenden Hinweise haben allgemeingtiltigen
Charakter, so dass je nach Gebaudetyp und Ausstattung nicht alle Angaben auf Ihre Wohnung zutreffen missen.
Das ist fur Sie jedoch leicht zu erkennen.

Wir méchten Sie auch bitten, unsere Bemuhungen zur Erhaltung der Bausubstanz zu unterstitzen, indem Sie uns
bei angemeldeten Reparaturen und insbesondere auch bei notwendigen Wartungsarbeiten den Zutritt zur Wohnung
gewabhrleisten und die erforderliche Baufreiheit schaffen.

Ansprechpartner fir Ihre Fragen und Probleme sind die zustandigen Mitarbeiter der Wohnungsgenossenschaft
,LORNItz* eG. Die aktuellen Sprechzeiten entnehmen Sie den Hausaushangen oder unserer Website.

2 Gewaihrleistungsanspriiche

Fir ihre Bauleistungen haben die ausfiihrenden Baubetriebe in der Regel folgende Gewahrleistungsfristen tber-
nommen:

— 5 Jahre bei Arbeiten an Gebauden (Bitte beachten Sie, dass fir Verschleil3teile, wie Brennerdiisen an Gasgeraten,
Silikonfugen bei Fliesenbeldgen, Dichtungen von Sanitdrarmaturen etc., diese Gewahrleistungsfrist nicht gilt!)

— 2 Jahre bei Arbeiten am Grundstuick, wie landschaftsgartnerische Arbeiten an Auflenanlagen

Innerhalb des Gewahrleistungszeitraumes dirfen an Bauteilen, die der Gewahrleistung unterliegen, von Dritten kei-
ne Veranderungen vorgenommen werden, da dies zum Verlust der Gewahrleistung flihren kann. Auch unsachgema-
Re Nutzung und unterlassene Pflege kdnnen zum Ausschluss der Gewahrleistung fiihren.

Unser Ziel ist es, bei moglichst vielen Schaden wahrend des Gewabhrleistungszeitraumes eine kostenlose Reparatur
durch die Ausflihrungsunternehmen durchzusetzen. Dazu erbitten wir Ihre Mithilfe. Zeigen Sie auftretende Mangel in
Ihrer Wohnung unverziglich an und beschreiben Sie den jeweiligen Schaden dabei moglichst prazise. Sie kdnnen
so zur Kostensenkung fir die Genossenschaft beitragen.

3 Genehmigungspflichtige bauliche Verdnderungen im Mietbereich

Far bauliche Veranderungen im Zusammenhang mit einer vertraglich genutzten Wohnung ist der Nutzer vor Baube-
ginn verpflichtet, die schriftiche Genehmigung der Wohnungsgenossenschaft ,L6Rnitz* eG einzuholen.

Beachten Sie bitte die allgemeinen Vertragsbestimmungen Ihres Nutzungsvertrages! Als bauliche Veranderungen
werden alle MaRnahmen definiert, bei denen es durch mit dem Bauwerk fest verbundene Um-, An- oder Einbauten
zu einer Veranderung der Ubergebenen Mietsache kommt. Im Folgenden mdéchten wir Ihnen diese genehmigungs-
pflichtigen Veranderungen beispielhaft auffihren:

— Veranderungen bzw. Erweiterungen an der Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und Elektroinstallation (z.B. Versetzen
von Heizkdrpern, Herstellen oder Erweiterung des Elektroanschlusses im Mieterkeller bzw. in einzelnen Raumen
der Wohnung, Einbau von Ablufthauben (Ventilatoren)).

— Durchfiihrung von Grundrissveranderungen (z.B. Herstellen, Versetzen oder SchlieRen von Tiréffnungen, Einbau
von Trennwanden)

— Anbringen von Wand- und Deckenverkleidungen bzw. -beschichtungen (aulRer handelsiiblichen Tapeten)

— Fliesen von Wanden und FuRboden



— Einbau von Parkett-, Laminat- oder anderen Fulibodenbelagen

— Anbringen von Markisen und sonstigen auferen Sonnenschutzeinrichtungen

— Verglasen von Balkonen und Loggien

— Einbau neuer bzw. Aufarbeitung vorhandener Wohnungseingangs- und Wohnungsinnentiiren
— Anbringen von Antennen, Funkantennen, SAT-Anlagen etc.

Diese Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Fragen Sie im Zweifelsfall bitte bei den zusténdigen
Mitarbeitern der Wohnungsgenossenschaft nach!

Mit der erteilten schriftlichen Genehmigung legt die Genossenschaft Bedingungen fiir die baulichen Veranderungen
fest, die dazu beitragen, Schaden am Bauwerk zu vermeiden und optische Beeintrachtigungen zu verhindern. Die
baulichen Veranderungen sind grundséatzlich durch Fachpersonal ausfihren zu lassen.

4 Schonheitsreparaturen und Bagatellschaden

In Ihrem Nutzungsvertrag sind die fir Sie geltenden Bedingungen zur Durchfilhrung der Schénheitsreparaturen
wahrend der Laufzeit des Vertrages und bei dessen Beendigung festgelegt. Beachten Sie dazu auch die Ausflih-
rungshinweise nach Punkt 6.6.2. Sie sind — jedenfalls im Streitfalle — (iber die vertragsgemafe Durchfiihrung der
Schénheitsreparaturen beweispflichtig. Sichern Sie deshalb die entsprechenden Belege.

Sollten Sie sich in Inrem Nutzungsvertrag fir die Kostentibernahme zur Beseitigung von Bagatellschaden verpflichtet
haben, beachten Sie bitte die nachfolgenden Ausfiihrungen:

Bagatellschaden sind kleine Schaden an Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und
Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tirverschlissen. Dazu zahlen unter anderem folgende Kleinreparaturen:

— Reparatur von Beschlagen und Schléssern der Zimmer- und Wohnungseingangstiiren
— Auswechseln der Dichtungen an Mischbatterien und Auslaufventilen

— Erneuern von Brauseschlauch und Handbrause

— Toiletten-Deckel

Sollten Sie diese Kleinreparaturen bei der Wohnungsgenossenschaft ,L6Rnitz“ eG in Auftrag geben, haben Sie unter
Beachtung der vereinbarten Kostenhéhe die Aufwendungen nach Ausfiihrung zu ibernehmen. Auch hierfiir bewah-
ren Sie alle im Jahr angefallenen Belege zur Beweissicherung Ihrer Gesamtaufwendungen auf.

Die Bagatellschadensregelung hat auch fiir den Fall des Auszuges gro3e Bedeutung flr Sie. Bei der Abnahme der
Wohnung mussen alle Bagatellschaden bis zur Hohe des vereinbarten finanziellen Umfanges abgearbeitet sein.

5 Hinweise fiir Haus- und Gemeinschaftseinrichtungen
5.1 Bautechnischer Brandschutz

Ihr Wohngebaude wurde im Einklang mit den geltenden Bestimmungen des bautechnischen Brandschutzes errich-
tet. Bitte beachten Sie, dass diese Bestimmungen in erster Linie dazu dienen, lhr Leben und lhre Gesundheit zu
schiitzen. Wir méchten Ihnen nachfolgend einige allgemeingultigen Hinweise zum brandschutzgerechten Verhalten
geben:

— Die als Feuerwehrzufahrt ausgewiesenen Flachen am Gebaude sind standig freizuhalten. Auch ein kurzzeitiges
Zuparken ist untersagt.

— Treppenhauser, Gange und Flure, die im Brandfall als Rettungswege dienen, diirfen nicht durch Gegenstande
verstellt werden.

— Brandschutztiiren missen nach SachsBO selbstschliel3end ausgefiihrt werden. Diese Turen sind immer geschlos-
sen zu halten, damit die Brand- und Rauchausbreitung bei auftretenden Branden wirksam verhindert werden kann.
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— Weitere brandschutztechnische Anlagen, wie Feuerldéscher, Rauch-Warme-Abzugs-Anlagen, Trockensteigleitun-
gen der Feuerwehr oder Rauchmelder dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Beachten Sie bitte die
dazu im Haus ausgehangten Informationstafeln bzw. Bedienungshinweise.

— Alle von Ihnen betriebenen elektrischen Gerate missen den bei uns geltenden VDE-Vorschriften entsprechen und
durfen nur nach den Gebrauchsanweisungen der Hersteller betrieben werden.

— Fir Reparaturen, Veranderungen und Erweiterungen der elektrischen Anlagen bedarf es der vorherigen Genehmi-
gung durch die Genossenschaft. Die Arbeiten missen von einer Elektro-Fachkraft ausgefihrt werden. Siehe dazu
auch Abschnitt 3.

— Leicht brennbare und explosive Stoffe diirfen nur in haushaltsiiblichen Mengen, in gesetzlich zugelassener Ver-
packung und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen in der Wohnung bzw. den Nebenrdumen aufbewahrt
und verwendet werden.

— Insbesondere diirfen in der Wohnung nur Feuerwerkskdrper benutzt werden, die fiir geschlossene Radume zuge-
lassen sind.

— Hauptabsperrventile fiir Gas/Wasser und die zentralen Anlagen der Elektroversorgungen (z.B. Zahlerplatze) sind
frei zugangig zu halten.

— In gasversorgten Wohngebauden ist besondere Vorsicht bei auftretendem Gasgeruch geboten. In diesem Fall sind
offenes Licht und Feuer, Rauchen sowie das Betatigen elektrischer Anlagen verboten. Es ist — wenn mdglich — un-
verzuglich zu liften und der zentrale Havarie-Dienst oder die Stadtwerke Elbtal zu verstandigen.

Beachten Sie bitte auch die weiteren Hinweise der Hausordnung.

5.2 Personenaufziige

Sofern in lhrem Haus Personenaufziige eingebaut sind, beachten Sie unbedingt die darin ausgehangten Bedie-
nungs- und Benutzungshinweise.

Alle Personenaufziige werden regelmafig gewartet. Sie sind an eine sténdig besetzte Notrufzentrale angeschlos-
sen, sodass eine Personenbefreiung im Havarie-Fall kurzfristig gesichert ist.

Aufzugsstérungen melden Sie bitte wahrend der Dienstzeit der Genossenschaft und auRerhalb dieser Zeit dem Auf-
zugsbereitschaftsdienst (Telefonnummer des Servicepartners — siehe Informationstafel am Aufzug).

Beachten Sie bitte bei der Durchfihrung der ,GroRen Hausreinigung®, dass der Innenraum der Aufzugskabine ein-
schlief3lich Fuboden und Tir durch Fremdfirmen gereinigt wird.

5.3 Treppenhaus

Das Treppenhaus ist ein wesentlicher Faktor fir den Qualitadtsstandard eines Hauses. Ein sauberes und gepflegtes
Ambiente wertet dabei auch alle Wohnungen des Gebaudes auf.

Seit 2018 wird bei einer Neuvermietung die komplette Hausreinigung einer Reinigungsfirma Ubertragen. Die an-
fallenden, relativ geringen Kosten werden dann in einem direkten Vertragsverhaltnis abgerechnet. Mieter mit Altver-
tragen sind davon nicht betroffen.

Das Treppenhaus fungiert im Havarie- und Brandfall als Rettungsweg. Das Verstellen mit privaten Gegenstanden ist
deshalb untersagt. Auch die abgestellten StraRenschuhe gehéren in die eigene Wohnung! Dies ist aus Brandschutz-
griinden unbedingt zu unterlassen (ausgenommen: FuRabstreicher).

Die HausschlieRanlage ist Bestandteil der zentralen genossenschaftlichen HauptschlieRanlage. Nachschlissel fiir
Haustiir und Wohnungseingangstir kdnnen Sie deshalb nur Uber die Genossenschaft bestellen. Dies geschieht auf
eigene Kosten. Alle Schlissel sind bei einem Auszug abzugeben. Eine Rickerstattung der Kosten fur nachbestellte
Schlissel erfolgt nicht. Ein Schllsselverlust ist sofort anzuzeigen.

Zum Schutz der Hausbewohner sind die Hauseingangstiiren und die hinteren Hofeingangstiiren ganztagig geschlos-
sen zu halten. Zur Gewahrleistung der Funktion von Turfernbetatigungseinrichtungen durfen diese Tiren jedoch auf
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keinen Fall verschlossen werden. Dies ist auch zur Gewahrleistung des schnellen Zuganges fiir Rettungsdienste
von grofter Wichtigkeit. Aber auch im Falle einer plotzlichen Fluchtmdglichkeit ist es wichtig, dass die Tiren nicht
verschlossen sind. Eine abgeschlossene Haustur schitzt besser vor Einbrechern. Trotzdem ist es nicht erlaubt, in
Mehrfamilienhdusern die Tir zu verschlieBen. Grund: Im Notfall kann das fir die Hausbewohner zur Falle werden.
Wichtig: Der Schutz von Leben und Gesundheit ist wichtiger als das Sicherheitsbedirfnis der Bewohner.

Die Fenster im Treppenhaus sind im Rahmen der Hausordnung regelmaRig zu reinigen, sofern die Arbeiten nicht
direkt, durch von der Genossenschaft beauftragte Reinigungsfirmen, erledigt werden.

Die FuBbdden und Wandbelage in Ihrem Treppenhaus sind unter Beachtung der eingesetzten Materialien gemaf
Punkt 6.5 bis 6.6 zu reinigen und zu pflegen.

54 Technikrdume und Anlagen im allgemein zugéngigen Bereich

Samtliche Technikraume sind deutlich mit Piktogramm gekennzeichnet. Zugange, Tiren, Revisionsoffnungen fir die
gekennzeichneten Raumlichkeiten sind von allen Einbauten und abgestellten Gegenstanden freizuhalten. Die zur
besonderen Beachtung angebrachten Hinweise fiir Havarie- und Notfélle (Firmenadressen, Telefon-Nr.) diirfen nicht
entfernt oder verdeckt werden. Zugangsberechtigt zu Rdumen mit haustechnischen Anlagen sind nur Personal der
Genossenschaft, beauftragte Firmen sowie die Medienversorger.

Zu den technischen Anlagen im allgemein zugangigen Bereich zahlen Rohrleitungen, Kabel, Armaturen, Schaltanla-
gen sowie Reinigungsoffnungen von Schornsteinen, Luft- und Installationsschachten, FuBbodeneinlaufe und Kanal-
abdeckungen. Fir diese Anlagenteile gilt ebenso die Freihaltung fir Kontroll- und Reparaturarbeiten. Rohrleitungen
und Armaturen sind nicht als Ablage (Anhéngen von Fahrradern etc.) oder Steighilfe (in Ermangelung einer Leiter)
zu verwenden. Das Betéatigen von Armaturen, Schaltern, Netzsteckern (z.B. an Ruckspdilfitern und Abwasserhebe-
anlagen) ist untersagt.

Bei sicht- und hérbaren Stérungen sowie bei unklarem Erscheinungsbild an haustechnischen Anlagen ist unverzig-
lich die Genossenschaft, auRerhalb der Arbeitszeit sowie an Sonn- und Feiertagen der Havariedienst der Genossen-
schaft, zu informieren.

5.5 Gemeinschaftsraume

Fir Gemeinschaftsrdume treffen die allgemeinen Hinweise der Hausordnung zu. Insbesondere sei auf Rauchverbot,
Brandschutz, Verbot fiir Umgang/Lagerung von gefahrlichen Stoffen/Flissigkeiten hingewiesen. Auch das dauerhaf-
te Abstellen von Mdbeln oder anderen privaten Gegenstanden ist nicht erlaubt.

Wichtig ist, auf ein kontrolliertes Offnen und SchlieRen von Fenstern und Tiiren zur Vermeidung von Schaden und
unnotiger Energieverluste zu achten. Eventuelle Nutzungsveréanderungen sind mit der Wohnungsgenossenschaft zu
regeln (z.B. Waschmaschinenstellplatze, Einrichtung von Fahrradstellplatzen, Hobbyrdume etc.).

Im Bereich der Wéaschebdden ist unbedingt darauf zu achten, dass die geddmmten FuRbdden nicht durch me-
chanische Einwirkung oder Nasse beschadigt werden. Das Betreten von Dachflachen, Drempelgeschossen oder
Bereichen auRerhalb von Dachterrassen (gilt fur Heinrich-Zille-Str. 17) ist nicht gestattet. Bitte halten Sie auch alle
Zugange und Ausstiegsoffnungen von abgestellten Gegenstanden frei.

Hinsichtlich der haustechnischen Ausstattung der Gemeinschaftsraume gelten sinngemaf die gleichen Hinweise wie
zu den wohnungsbezogenen Einrichtungen nach Punkt 6.

5.6 Mieterkeller

Der mit dem Nutzungsvertrag zugewiesene Mieterkeller ist ein Nebenraum der Wohnung. Schon aufgrund der im
Keller vorhandenen raumklimatischen Bedingungen sind fir die Nutzung Einschrankungen gegenliber den normalen
Wohnraumen gegeben. Wir méchten lhnen nachfolgend einige Hinweise tUbermitteln, die Sie bitte beachten wollen:

— Die Lagerung feuchteempfindlicher Materialien, wie Matratzen, Papier, Pappe oder hochwertiger elektrischer/elek-
tronischer Gerate ist zu vermeiden.

— Lagerung von brennbaren Flussigkeiten, Brennstoffen und Gasen sind verboten.

12



— Das Belegen des FuBbodens mit FuBboden- oder Teppichbelag hat aufgrund der damit verhinderten Diffusion zu
unterbleiben.

— Regale und Werkzeugschranke sollten nicht an den AuRenwanden aufgestellt werden, sondern méglichst an den
Querwanden. Durch wasserdichte Zwischenlagen unter den bodenberiihrenden Aufstandsflachen ist das Aufstei-
gen von Feuchtigkeit zu verhindern.

— Bringen Sie auf keinen Fall Wandverkleidungen aus Holz oder dhnlichen Baustoffen an. Zwischen Wand und Ver-
kleidung wirde so ein optimales Mikroklima flr Pilzschadlinge geschaffen.

— Die mangelhafte bzw. fehlende Beliftung der Kellerbereiche ist hdufig die Ursache fiir feuchte Keller. Deshalb sind
die Kellerfenster moglichst oft, insbesondere bei trockenem frostfreiem Wetter im Winterhalbjahr, aber nicht im
Sommerhalbjahr, zu 6ffnen. Fur Querliftung sollte gesorgt werden, damit der Austausch der feuchten Luft schnell
erfolgen kann.

— Die Mieterkeller sind in der Regel mit Lattentliren und Lattenverschlagen abgegrenzt. Diese Losung wurde in ers-
ter Linie nicht aus Kostengriinden gewahlt, sondern um die Querliftung des gesamten Kellerbereiches zu sichern.

6 Hinweise zu wohnungsbezogenen Einrichtungen und zum Wohnumfeld
6.1 Fassade

Um die Funktionsfahigkeit der Fassade zu erhalten, diirffen eigenmachtig keine Befestigungen durch Bohren, Schrau-
ben, Dubeln, Stemmen oder Kleben an der Fassade vorgenommen werden. Sollte es hierzu Handlungsbedarf ge-
ben, stimmen Sie sich bitte mit der Genossenschaft ab. Das Anlehnen von Gegenstéanden (Fahrrader, Leitern) oder
das Ballspielen gegen die Fassade ist zu vermeiden.

Die Farbgestaltung der Fassade ist Bestandteil der erteilten Baugenehmigung. Aus diesem Grund sind farbliche
Veranderungen, insbesondere der Leibungsbereiche an den Fenstern oder der Fassadenflachen an den Freisitzen,
nicht gestattet. Vermeiden Sie Verschmutzungen der Fassade und unterlassen Sie das eigenméchtige Bepflanzen
mit Klettergewachsen. Nur so ist die langjahrige Funktionsfahigkeit der Fassade gesichert.

6.2 Fenster, Balkon- und Loggiatiiren

Die vorhandenen Fenster und Fenstertliren sind hochwertige Elemente, die pfleglich zu behandeln sind. Vermeiden
Sie beim Offnen und SchlieRen jegliche Gewaltanwendung. Treten Funktionsstérungen auf, so informieren Sie bitte
umgehend die Wohnungsgenossenschaft, damit durch einen Fachmann die Beschlage nachreguliert bzw. weitere
Reparaturen ausgefihrt werden kénnen.

Leichte Verschmutzungen der Fensterprofile aus Kunststoff kdnnen Sie mit handwarmem Wasser unter Zugabe
schonender Haushalts-Reinigungsmittel sdubern. Keinesfalls durfen Scheuermittel, Stahlschwamme, Topfreiniger
oder andere Mittel mit aggressiven Bestandteilen (Nitro-Verdiinner) eingesetzt werden.

Besonders ist darauf zu achten, dass die Beschlagteile leichtgangig arbeiten. Sie sollten mindestens 1 x jahrlich von
Staub und Schmutz gereinigt und gefettet oder gedlt werden (Ndhmaschinendl, Vaseline). Das Ankleben von Gum-
midichtungen bei Frost vermeiden Sie — ahnlich wie beim Pkw — durch Einreiben mit Vaseline.

Weiterhin sind flir Kunststofffenster die ibergebenen Pflegehinweise der Fensterbaufirma unbedingt zu beachten.
Mechanische Befestigungen an den Fensterfligeln und -rahmen durch Bohren, Schrauben oder Nageln sind un-
zulassig. Klebstoffe, die die Oberflache der Kunststofffenster ablésen, dirfen nicht verwendet werden. Befragen Sie
deshalb im Zweifelsfall einen Fachmann. Bei Schadensféllen haften Sie als Wohnungsnutzer!

Befestigungen an Fenstern (wie Innenjalousien) durfen nur geklemmt oder geklebt werden. Nach Beendigung des
Mietverhaltnisses sind samtliche Klebereste riickstandsfrei und schadensfrei zu entfernen.

Neue Fenster aus Kunststoff sind aufgrund ihrer Passgenauigkeit und der eingebauten Lippendichtungen sehr dicht.
Um ein gesundes Wohnklima zu erzielen, miissen Sie ihr Luftungsverhalten deshalb grundlegend darauf einstellen.
Beachten Sie bitte die entsprechenden Hinweise im Punkt 6.9. Vorhandene Zuluftschlitze bzw. -elemente miissen des-
halb immer im funktionstlichtigen Zustand erhalten bleiben. Bitte manipulieren Sie diese wichtigen Bauteile in keinem Fall!
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6.3 Balkon / Loggia / Terrasse

Balkone, Loggien oder Terrassen sind Freisitze. Sie sind den Witterungseinfliissen ausgesetzt und deshalb nur bei
entsprechendem Wetter nutzbar. Das Ablaufen des Regenwassers darf nicht behindert werden. Insbesondere sind
Bodeneinlaufe und Regenrinnen regelmafig zu reinigen. Beachten Sie beim Kehren oder Wischen des Fuf3bodens,
dass die darunter liegende Wohnung nicht durch Tropfwasser oder Staub in Mitleidenschaft gezogen wird.

Balkone und Loggien sowie Terrassen sind kein Waschetrockenplatz! Gegen das Trocknen von Kleinwasche hinter
der Balkonbristung ist nichts einzuwenden. Vermeiden Sie es jedoch, tropfnasse Kleidungsstiicke auf dem Balkon,
der Loggia oder der Terrasse aufzuhangen.

Blumenkasten konnen in den daflir vorgesehenen Halterungen eingesetzt werden. GieRen Sie bitte nur so viel, dass
das Wasser von der Blumenerde aufgenommen wird und kein tberlaufendes Wasser oder ausgeschwemmte Erde
die Fassade verschmutzt bzw. auf dem unter lhnen liegenden Balkon/Loggia bzw. Terrasse gelangt.

Das Anbringen von Markisen, Rollladen oder anderen Verschattungseinrichtungen darf nur nach vorherigem Ab-
schluss einer Modernisierungsvereinbarung mit der Wohnungsgenossenschaft erfolgen.

Das Anbringen von Regenleitblechen an den Deckenplatten ist unzuldssig. Nutzen Sie bitte die evtl. projektseitig
angebrachten Halterungen fir Sonnenschutz und Blumenkasten.

Die Farbgestaltung lhres Balkons bzw. Ihrer Loggia oder Terrasse ist Bestandteil der erteilten Baugenehmigung. Sie
darf analog wie an anderen Bereichen der Fassade nicht geandert werden. Sollte die Notwendigkeit bestehen, den
Farbanstrich zu erneuern, kann dies nur nach Absprache mit der Genossenschaft erfolgen. Der Fachbetrieb wird von
uns vermittelt.

Balkone bzw. Loggien, die an larmbelasteten Stralien liegen, wurden teilweise mit schallddmmenden rahmenlo-
sen Verglasungen ausgestattet. Beachten Sie in diesem Fall die Ubergebenen Bedienungshinweise. Unbedingt ist
zu berlicksichtigen, dass die Flihrungsschienen immer sauber gehalten werden. Vermeiden Sie beim Verschieben
ein Verkanten der Scheiben. Der verbleibende Spalt von 5 bis 10 mm zwischen den einzelnen Glasscheiben dient
der Bellftung des Balkons/der Loggia. Er darf deshalb unter keinen Umstanden verschlossen werden. Bei starker
Sonneneinstrahlung heizt sich mit geschlossener Verglasung der Balkon bzw. die Loggia auf. Bei diesen Witterungs-
verhaltnissen sollte die Verglasung deshalb gedffnet werden, um einen Warmestau zu vermeiden und den Balkon
bzw. die Loggia nutzen zu kdnnen. Das Aufkleben von Folien kann erfahrungsgeman zu unzulassigen Spannungen
fuhren und ist deshalb zu unterlassen.

BalkonfuRbdden aus Holzbauteilen dirfen nicht mit Belagen abgedeckt werden, die die Austrocknung des Holzes
verhindern.

6.4 Tiren
6.4.1 Wohnungseingangstiiren

An allen Wohnungseingangsturen dirfen keine Veranderungen vorgenommen werden (Schrauben, Bohren, Bekle-
ben, Kirzen der Tirblatter, Einbau zusatzlicher Schldsser, Griffe, Beschlage oder Sicherheitsausstattungen, Ausbau
der Obertirschlie®er und Bodendichtung bei Brandschutztiiren etc.).

Namensschilder werden deshalb einheitlich neben der Wohnungseingangstiir angebracht. Anderungen der Beschrif-
tung werden durch die Genossenschaft organisiert. Bitte bringen Sie keine zusatzlichen Namensschilder an.

Folierte und furnierte Turblatter und -futter durfen nicht gestrichen werden.

6.4.2 Wohnungsinnentiiren

Die Wohnungsinnentulren dirfen nicht gewaltsam geoffnet oder geschlossen werden. Die gleitenden Teile der Tdr-
bander sind regelmafig zu 6len, um eine Leichtgangigkeit der Tir zu gewahrleisten. Folierte oder furnierte Turblatter
und -futter sind nicht zu Uberstreichen. Das Bohren, Schrauben, Nageln oder Bekleben ist unzulassig.
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Mit Farbe gestrichene Wohnungsinnentiren sind im Rahmen der Schénheitsreparaturen zu behandeln (siehe Punkt
6.6.2). Die Farbgebung ist dabei mdglichst beizubehalten. Beim fachgerechten Streichen ist zu beachten, dass
insbesondere die Tirbander, die Beschlage, das Schlielblech und die sichtbaren Schlossteile nicht tiberstrichen
werden.

Sofern keine Tirschwellen vorhanden sind, soll die Fuge zwischen Tirblatt und FuBbodenoberflache 2 bis 7 mm
betragen. Muss durch lhren privaten Einbau von hochfloriger Auslegware bzw. Teppich das Tirblatt gekirzt werden,
ist durch Sie eine Genehmigung nach Punkt 3 einzuholen. Grundsétzlich sind die Turblatter durch eine Fachfirma
zu kurzen. Im Falle des Auszuges ist der standardgerechte Zustand wieder herzustellen. Dabei miissen notwendige
neue Turblatter in Farbe, Art und Struktur exakt der vorhandenen Ausfiihrung entsprechen.

Werden einzelne Wohnungsinnentiren wahrend des Nutzungszeitraumes aus Mdblierungsgriinden nicht benétigt
und ausgehangen, sind sie so zu lagern, dass sie sich nicht verziehen. Sie sind bei Beendigung des Nutzungsver-
trages voll funktionsféhig zu ubergeben.

6.5 FuBRboden
6.5.1 Allgemeines

In den nachfolgenden Abschnitten werden Hinweise fiir die wichtigsten FulRbodenarbeiten gegeben. Sollten in Ihrer
Wohnung zum Teil andere FuRbéden, wie Holzdielen, Spannteppich, etc. vorhanden sein, stimmen Sie sich zur Pfle-
ge bei Bedarf mit der Wohnungsgenossenschaft ab.

Sehr haufig werden durch die neu einziehenden Wohnungsnutzer einzelne Rdume mit textiler Auslegeware verse-
hen. Wird dieser Belag lose verlegt, entstehen keine Probleme, sofern eine neutrale Trennschicht (Papier) eingebaut
wird. Wird die textile Auslegeware auf dem FulRboden fixiert, ist unbedingt auf eine Entkoppelung durch Einbringen
einer Trennschicht zu achten. Beachten Sie bitte, dass Sie bei einem Auszug den vorhandenen FuBboden wieder
schadensfrei Ubergeben mussen. Aus diesem Grunde diirfen nur wasserl6sliche Fixierungsmittel verwendet werden,
die keine Schaden am vorhandenen Untergrund verursachen. Wir empfehlen lhnen zum Verlegen der Auslegeware
einen Fachbetrieb.

6.5.2 Elaste- und Kunststoffbelédge

FuRbodenbeldge aus Elasten (Kautschuk) oder Kunststoff (PVC) sind hochwertige und langlebige Produkte, die
aufgrund der dichten, geschlossenen Oberflache sehr reinigungsfreundlich sind. In jedem Falle sind die speziellen
Pflegehinweise der Hersteller zu beachten.

Die laufende Unterhaltung und Pflege wahrend der Nutzung erfolgt mit handelslblichen Wischpflegemitteln, die dem
Wischwasser zugegeben werden.

Ist der Pflegefilm auf dem Fullbodenbelag — insbesondere im Bereich der Laufflachen — unansehnlich geworden, ist
eine Zwischenreinigung mit einem handelsublichen Grundreiniger durchzufiihren. Danach ist der Belag mit klarem
Wasser nachzuwischen, bis alle Schmutz- und Reinigerreste beseitigt sind. AnschlieRend ist der FuRboden mit
einem handelsiblichen Wischpflegemittel zu behandeln.

Verwenden Sie bitte kein heiRes Wasser, FuRbodenéle oder Olspéne, farbige Wachse, organische Lésungsmittel,
terpentinhaltige Reinigungsmittel, fettige oder dlhaltige Wachse sowie Stahlblrsten oder Stahlwolle. Stellen Sie kei-
ne heiRen Gegenstande auf dem Belag ab.

Schwere Mobelsticke kdnnen auf dem Belag Druckstellen hinterlassen. Die Kunststoffbelage aus PVC dirfen nicht
mit Gummiunterlagen (FiiBe von Mdbeln, Gummirader etc.) in Beriihrung kommen, da dann bleibende Verfarbungen
auftreten kdnnen. Bohnerwachsreste an Mobelstiicken hinterlassen Flecke, deshalb sollten Mébel mit Filzunterlagen
bzw. Filzgleiter auf FuRbodenbeldgen abgestellt werden.

Die aufgrund der geringeren Beanspruchung fir Wohnungen zugelassenen und eingesetzten FuRbodenbelage aus
Elasten und Kunststoff sind entsprechend den geltenden Normen i. d. R. nicht stuhlrollengeeignet. Deshalb missen
mit Rollen versehene Stiihle, die stéandig in einem bestimmten Bereich des FulRbodens bewegt werden, z.B. auf einen
Teppichlaufer gestellt werden, um bleibende Verformungen bzw. Zerstérungen des FuBbodenbelages zu vermeiden.
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6.5.3 Parkett und Laminat

Parkett- und Laminatbéden sind pflegeleicht, aber empfindlich gegeniiber Feuchtigkeit. Deshalb ist Vorsicht beim
Wischen geboten, um das Quellen des Belages zu verhindern. Zur laufenden Pflege sind die FuRbdden nebelfeucht,
d. h. mit ausgewrungenen Wischtlichern, zu reinigen. Dem Wasser kénnen handelsibliche Spezialreiniger, z.B.
CC-Parkettpflege oder CC-Laminat-Reiniger, zugesetzt werden. Parkett sollte in grofReren Zeitabstanden mit einem
handelstblichen Parkettpflegemittel, z.B. RZ-Combi-Siegel oder CC-Parkettglanz, behandelt werden, um die Ober-
flache vor Beschadigungen besser zu schiitzen.

Vermeiden Sie trotzdem das Betreten der Flachen mit schmutzigen Schuhen und schmalen scharfkantigen Schuh-
absatzen.

Parkett reagiert wie alle Holzbauteile auf die Umgebungsbedingungen mit einer entsprechenden Anderung der Holz-
feuchte. Das kann zum Quellen und Schwinden des Materials fUhren. Aus diesem Grunde ist sicherzustellen, dass
sich die relative Luftfeuchte im Raum zwischen 50 bis 60 % bewegt.

Soll der Einbau von Parkett oder Laminat privat von lhnen gewiinscht werden, ist dafiir unbedingt eine Genehmigung
gemal Punkt 3 einzuholen. Das Verlegen darf dann nur auf einem schallentkoppelten Unterbau und nur im Erdge-
schoss erfolgen. Der Einbau sollte grundsatzlich von einer Fachfirma durchgefiihrt werden. Dafir ist der Abschluss
einer Modernisierungsvereinbarung zwingend erforderlich.

6.5.4 Fliesen

FuRbodenfliesen sind mit klarem Wasser, dem ein normaler handelsiblicher Universalreiniger zugesetzt werden
kann, regelmaRig zu reinigen. Verwenden Sie bitte keine harten Gegenstéande bzw. grobkérnige Reinigungsmittel.
FuRbodenfliesen, insbesondere in Treppenhausern, dirfen nicht gewachst (Wischwachs, Hartglanzwachs) werden,
da dadurch Rutschgefahr entsteht. Das Bohren in FuBbodenfliesen ist unzulassig. Es besteht die Gefahr, dass die
flachenmaRige Abdichtung des FulRbodens unterbrochen wird.

6.5.5 Terrazzo und Kunststeine
Hinsichtlich der Pflege gelten die Aussagen zu Punkt 6.5.4, zusatzlich ist noch Folgendes zu beachten:

Vorhandene Flachen, die durch Rost, Fett, Teer, Farbe, Kalk oder Zement verunreinigt sind und sich durch Seifen-
lauge oder andere geeignete Reiniger nicht reinigen lassen, bedirfen eines Spezialreinigungsschliffes, der nur vom
Fachmann vorgenommen werden darf. Vermeiden Sie ein Experimentieren mit verdinnter Salzsaure, da sie die
Flachen zerstort.

6.6 Decken und Wiande
6.6.1 Befestigungen

Informieren Sie sich bitte Uber die Beschaffenheit der Wande und Decken lhrer Wohnung, bevor Sie gréRRere Bau-
mafinahmen einleiten.

In Betonwande kdnnen Lécher zur Aufnahme von Plastediibeln nur mit entsprechenden Werkzeugen (Hartmetall-
oder Steinbohrer) gebohrt werden. In Spannbetondecken diirfen keine Bolzen eingeschossen werden. In zweischich-
tigen Wéanden ist zu beachten, dass die Halterungen durch die von innen vorgesetzten Putz- und Dammschichten bis
in den Betonkern hineinreicht und dort verankert werden muss.

In Gipskartonwanden kénnen Loécher mit Giblichen Werkzeugen gebohrt und Spezialdiibel eingeschlagen werden.
Aufgrund der geringen Dicken eignen sich diese Decken und Wande nicht zur Befestigung von schweren Gegen-
stdnden, wie Kronleuchter oder Mdbelstiicke.

Achten Sie bitte darauf, niemals Nagel, Schrauben, Diibel oder dhnliches im Bereich der elektrischen Installation,
der Schwachstrominstallation, der Antennen-, Klingel- und Fernsprechanlagen einzubringen. Elektrische Leitungen
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verlaufen in der Regel senkrecht und/oder waagerecht (iber, unter oder neben Installationsgeraten wie Schaltern,
Steckdosen, Abzweigdosen. Zur Sicherheit ist der fiir Befestigungselemente vorgesehene Bereich vorher mit einem
geeigneten Leitungssuchgerat zu tberprifen.

Wichtig ist in jedem Falle, die entsprechenden Stromkreise stromfrei zu schalten, bevor die Bohrarbeiten ausgefiihrt
werden.

6.6.2 MalermiBige Instandsetzung (Schonheitsreparaturen)

Schonheitsreparaturen sind regelmaRig durchzufiihrende malermagige Erhaltungsmafinahmen im Rahmen der nor-
malen Nutzung von Mietwohnungen. Entsprechend dem Nutzungsvertrag sind die Wohnungsnutzer verpflichtet, die
malermafige Instandsetzung selbst zu veranlassen und zu finanzieren.

Die Schénheitsreparaturen umfassen das Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken innerhalb der Woh-
nung, das Streichen lackierter Tlren sowie der Heizrohre.

Die Schonheitsreparaturen sind in der Regel nach Ablauf folgender Zeitrdume auszufiihren:

— in Kiichen, Badern und Duschen alle 5 Jahre
— in Wohn- und Schlafraumen, Fluren und Toiletten alle 8 Jahre
— in anderen Nebenraumen alle 10 Jahre

Schonheitsreparaturen sind grundsatzlich fachgerecht auszufiihren. Der Wohnungsnutzer muss dafiir sorgen, dass:
— vorzugsweise handelsubliche Farbanstriche und Tapeten verwendet werden,

— keine Farben und Tapeten eingesetzt werden, die das Entstehen von Schimmelpilzen begtinstigen,

— die malermafige Instandsetzung sach- und fachgerecht erfolgt, der Wohnungscharakter erhalten bleibt.

Bitte beachten Sie beim Vorrichten lhrer Wohnung auf die Dichtigkeit des gewahlten Materials. Es sind mdglichst
diffusionsoffene Anstriche oder Tapeten zu verwenden, um das ,Atmen“ der Wande weiter zu ermdglichen. Lassen
Sie sich in den Fachgeschaften dazu beraten.

6.6.3 Wandfliesen

Wandfliesen sind mit handelstiblichen Reinigungsmitteln fiir Fliesenbelage regelmafig zu reinigen. Verwenden Sie
bitte keine harten Gegenstande bzw. grobkdrnigen Reinigungsmittel.

Das Bohren in Fliesen ist moglichst zu vermeiden. Befestigungen sollten im Bereich der Fugen eingelassen werden,
da diese Stellen bei einem Auszug mit Fugenmasse einfach wieder geschlossen werden kénnen.

Vor dem Bohren ist die Starke der Wand zu prifen, um nicht durchzubohren.

Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses priift die Genossenschaft in jedem Fall das bleibende Schadensbild. Fiir
selbst verursachte Schaden kdnnen Sie finanziell zur Verantwortung gezogen werden.

Eigene Fliesenlegerarbeiten bedlrfen einer Genehmigung nach Punkt 3. Die Arbeiten sollten aber grundsétzlich von
einem Fachbetrieb ausgefihrt werden.

6.6.4 Wand- und Deckenverkleidungen

Sollten auf eigene Kosten Decken und Wande verkleidet werden, ist vorher eine Genehmigung bei der Genossen-
schaft nach Punkt 3 einzuholen. Die Festlegungen dieser Genehmigung sind unbedingt einzuhalten.

Grundsétzlich ist bei der Planung und Ausflihrung der Arbeiten folgendes zu beachten:

— Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses sind die Verkleidungen auszubauen. Schaden an Wanden und Decken
sind auf |hre Kosten zu beseitigen. Aus diesem Grund sollte bei angeklebten Verkleidungen die Befestigung Uber
eine Trennschichttapete (oder ,Tapete auf Sturz kleben®) erfolgen.

— Verkleidungen missen haufig fur erforderliche Reparatur- und Wartungsarbeiten ausgebaut werden. Deshalb sind
Wand- und Deckenverkleidungen leicht demontierbar anzubringen.
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6.7 Heizungsinstallation
6.7.1 Allgemeine Hinweise

Fir die mit Zentralheizung ausgestatteten Wohnungen wurde der Heizenergiebedarf entsprechend den geltenden
technischen Regeln ermittelt. Die Fahrweise der Heizungsanlage und die GréRe/Art der Heizflachen sichern die fir
Sie behaglichen Raumtemperaturen. Voraussetzung dafiir ist ein kontinuierliches Beheizen aller Rdume unter Be-
achtung der DIN EN 12831 (Heizlastberechnung) ausgewiesenen Innentemperaturen flr

— Wohn- und Schlafraume, sowie Kiiche +20°C
— Bad +22°C
und aller nachfolgenden Anderungen.

Wenn Sie sich mit dem Beheizen |hrer Wohnung an diesen Temperaturen orientieren und dazu richtig und aus-
reichend lUften, sind Schaden wie Schimmelbildung etc. ausgeschlossen. Um Heizenergie zu sparen, werden die
Heizungsanlagen aufentemperaturabhangig gesteuert.

6.7.2 Heizkorper

Veranderungen der Einbaulage sowie Austausch von Heizkdrpern sind in Eigenleistung nicht zuldssig. Im Zusam-
menhang mit individueller Méblierung erforderliche Veranderungen sind bei der Genossenschaft zu beantragen.
Private Heizkorperverkleidungen sind nicht fest mit dem Heizkdrper zu verbinden. Materialeinsatz und konstruktive
Gestaltung dirfen die Warmeabgabe (Strahlung, Konvektion) nicht mafigeblich beeinflussen. Gefahrdungen sind
auszuschliel3en. Heizkérper in Treppenhausern, Wasch- und Trockenrdumen sowie gemeinschaftlich genutzten
Raumen sind freizuhalten und vor Beschadigungen zu schiitzen.

Das Besteigen und Belasten von Heizkdrpern (z.B. beim Fensterputzen) ist grundsatzlich verboten, um Schaden an den
Dichtungen und Befestigungen zu vermeiden. In der Heizperiode empfiehlt es sich, die Heizkdrper einmal zu reinigen so-
wie bei Haustierhaltung (Hund, Katze, Vogel) mehrmals, damit infolge Konvektion mitgerissene Staubpartikel die Wande
nicht verschmutzen. Mehrlagige Heizkorper kdnnen mit einer speziell geformten, weichen Burste gereinigt werden.

Die Plattenheizkdrper und Konvektoren sind nicht zum Trocknen nasser Wasche geeignet. An den Badheizkdrpern
jeglicher Bauart kann sich bei Nichtbenutzung vor allem an der Unterkante Kondenswasser bilden, das zur Vermei-
dung von Schaden abzuwischen ist. Hinweise zu Revisionsoffnungen sind Punkt 6.8.2 zu entnehmen.

6.7.3 Thermostatventile

Das Thermostatventil ist ein Regler. Er halt die Raumtemperatur auf dem eingestellten Niveau konstant. Sie sollten
die lhrem Behaglichkeitsempfinden angepasste Ventilstellung, z.B. die Stufe 3, in der Heizzeit nicht andern. Die
Nachtabsenkung erfolgt automatisch.

AuBerhalb der Heizperiode sollten die Ventile zur Vermeidung von ,Kleben® der Dichtungen einmal wochentlich ge-
offnet und wieder geschlossen werden. Achten Sie bitte auf eine freie Einbaulage (Gardinen, Mébel) zur Vermeidung
von Messwertverfalschungen. Gegebenenfalls bringt der Einsatz von Fernfiihlern Abhilfe.

6.7.4 Rohrleitungen und Armaturen

Das Entliften von Rohrleitungen und Heizkérpern ist zur Vermeidung von Wasserschaden und Wasserverlusten nur
vom Fachpersonal vorzunehmen.

Die Absperrarmaturen in den Steigstrangen sind nicht zu betatigen.

Sockelleisten aus Kunststoff oder Holzpressstoff sind in Wohnungen mit horizontaler Heizungsverteilung, als auch bei
Einzelanbindungen von Heizkdrpern, im Bereich der FulRbodenleiste montiert. Zur Vermeidung von Rohrbeschadigun-
gen und Wasserschaden sind eigenmachtige Veranderungen (Bohren, Kiirzen, Einarbeitungen von Ausschnitten) zu
unterlassen. Gleiches gilt fiir Beschadigungen durch Bekleben sowie Farbauftrag. Bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses werden von Ihnen ansonsten die Aufwendungen zur Herstellung des urspriinglichen Zustandes eingefordert.
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6.8 Sanitéarinstallation
6.8.1  Allgemeine Nutzungshinweise

In jeder Wohnung ist die Kalt- und Warmwasserversorgung mit je einem zentralen Absperrventil (zumeist im Instal-
lationsschacht) ausgestattet. Bei Reparatur oder im Havariefall sind zuerst diese Armaturen abzustellen. Privat ins-
tallierte Mischbatterien sind nur in eigensicherer Ausfiihrung zugelassen.

6.8.2 Revisionséffnungen

Bei Wartungs- und Reparaturarbeiten missen die Revisionséffnungen (Klappen, Platten) zugéngig sein. Bei der indi-
viduellen Ausstattung von Kiichen und Badern ist unbedingt darauf zu achten. Das gilt besonders fiir gro3formatige
Offnungen an den Installationsschéchten in Kiichen, die neben innenliegenden Badern angeordnet sind (unterhalb
der Arbeitsplatten der Einbaumdbel). Zu den Revisionséffnungen zahlen die meistens gefliesten Zugange fir die
Entwasserungsanschlisse in den Wannenverkleidungen und Wannentragern (Silikonfuge).

6.8.3 Pflege der Ausstattungsgegenstande

Keramische und emaillierte Oberflachen sind pfleglich mit geeigneten Mitteln zu behandeln (keine Scheuermittel,
keine Saure). Zur Vermeidung von Spannungsrissen in der Sanitarkeramik sowie Zerstérungen in den Abflussleitun-
gen ist Wasser iber 50 °C abzukiihlen oder mit kaltem Wasser zu mischen. Bitte reinigen Sie regelmaRig die in den
Duschkdpfen und Mischbatterieauslaufen eingebauten Siebe und Zerstduber von Schmutz und Biofilm. Um Verstop-
fungen und stetig langsamer werdenden Abflussgeschwindigkeiten vorzubeugen, empfiehlt sich eine regelmaRige
Reinigung der Einlaufe und Geruchsverschlisse.

6.8.4 Hinweise zu Ausstattungen

Die WC-Sitzgarnitur wird bei Neuvermietung von der Genossenschaft installiert. Im Mietzeitraum eventuell neu an-
geschaffte WC-Sitze sind vom Mieter der Wohnung zu finanzieren.

Die Bader sind teilweise mit Anschlissen fir Waschmaschinen, die Kiichen fir Geschirrspiilautomaten ausgestattet.
Waschmaschinen sollten bevorzugt, sofern im Objekt vorhanden, im Waschhaus aufgestellt werden. Insbesondere
in Wohngebauden mit Holzbalkendecken kénnen so Schaden an der Bausubstanz durch Schwingungen und Uber-
laufendes Wasser vermieden werden.

Sofern ein Waschhaus vorhanden ist, wird bei Bedarf umgehend ein entsprechender Waschmaschinenanschluss
installiert.

6.8.5 Gasinstallation
Die Gasversorgungsanlagen unterliegen einer turnusméaRigen Uberpriifung auf Funktion und Sicherheit. Sollte trotz-
dem in der Wohnung oder im Haus Gasgeruch auftreten, sind folgende SofortmaRnahmen einzuleiten:

Fenster 6ffnen

Gashahn schlie®en, ggf. Gasgeratehdhne schliefen

— keine elektrischen Anlagen betatigen

Information des zustandigen Havariedienstes der Genossenschaft auRerhalb unserer Offnungszeiten.

6.8.6 Gasgerate / Gasfeuerstitten
Die Bedienung ist den geratespezifischen Anleitungen zu entnehmen.

Fur die Wartung ist die Genossenschaft, bei privaten Geraten der Mieter zustandig. Folgende Fristen werden min-
destens eingehalten:

— Gasherde: Revisionsfrist fir genossenschaftliche Herde: einmal aller 4 Jahre
— Durchlauferhitzer (Gasfeuerstatten): Revisionsfrist fir genossenschaftliche Warmwasserbereiter einmal jahrlich.

Bei langerer Abwesenheit sind die Zindflammen abzustellen, der Gashahn und das Wasserventil zu schlief3en.

19



6.9 Liftungsinstallation
6.9.1 Allgemeine Hinweise

Zur Notwendigkeit der Wohnungsliftung gibt das Merkblatt ,Richtig heizen und llften® Auskunft.

Auch in Wohnungen ohne mechanische Liiftungsanlage sind Einrichtungen zur notwendigen Grundliiftung vorge-
sehen (siehe Punkt 6.2). Um eine wirkungsvolle Lufterneuerung fiir Kiiche und Bad, insbesondere innenliegende
Sanitarrdume zu erzielen, darf der Luftverbund innerhalb der Wohnung zwischen Zuluftéffnung (Zuluft Elemente im
Fensterrahmen) und den Abluftelementen bei zentralen Entliftungsanlagen in Kiiche und Bad nicht unterbrochen
werden. Aus diesem Grund sind eingearbeitete Schlitze und Lamellen in den Turen offen zu halten. Gleiches gilt fir
die notwendige Tirspaltbreite bei allen anderen Innentiren zwischen Fulboden und Tirblatt. Ein vollkommenes Ab-
dichten aller Innenturen ist deshalb zu unterlassen.

Die Reinigung der Zu- und Abluftelemente ist in Abhangigkeit der Luftqualitat, jedoch mindestens aller zwei Monate
vorzunehmen. Zur Reinigung kann ein feuchtes Tuch oder ein Pinsel verwendet werden. Bei starker Verschmutzung
ist eine Reinigung mit Seifenwasser moglich.

Fur die Liftungsanlagen bestehen Wartungsvertrage mit Fachfirmen.

Der private Einbau von Ab- oder Zulufteinrichtungen ist nicht gestattet.

6.9.2 Motorisch betriebene Anlagen

Die Zu- und Abluftelemente sind in ihrer Einstellung nicht zu verandern oder ganzlich abzudichten. Veranderungen
an Einzelliftern in den Wohnungen sind zu unterlassen.

In einer Vielzahl von Wohnungen sind Umlufthauben installiert, deren Filterwechsel dem Mieter obliegt. Eingebaute
Filtermatten und Streckmetallfilter sind je nach sichtbarer Verschmutzung regelmanig mit warmem Wasser unter Zu-
gabe von fettldsenden Zusatzen zu reinigen. Die Reinigung der Filter sowie der Austausch von Filtereinlagen in den
Abluftelementen der Kiichen kann unproblematisch vom Mieter vorgenommen werden. Filtermatten aus Kunstfasern
kdénnen in Seifenlauge gewaschen werden. Bei Zersetzungserscheinungen ist der Filtereinsatz auszutauschen. Fil-
tereinsatze aus Streckmetall kdnnen in Spilmaschinen gereinigt werden.

Eingebaute Aktivkohlefilter sind entsprechend Herstellerangaben und Betriebsstunden, in jedem Fall aber nach Ge-
ruchsintensitat auszuwechseln.

6.10 Elektroinstallation
6.10.1 Allgemeine Hinweise

Eingriffe in die Allgemeinversorgung des Hauses (Hauslichtanlage) sowie in die Anlagen der Wohnungsinstallation
durfen nicht ohne Wissen der Genossenschaft vorgenommen werden. Gewlinschte Veranderungen sind zur Geneh-
migung generell der Genossenschaft vorzulegen.

Zahlerschranke im Kellergeschoss oder im Etagenbereich sind stets frei und zugangig zu halten. Am Wohnungszah-
ler sind sowohl die Wohnungsanlage als auch der zur Wohnung gehérende Mieterkeller bzw. Abstellraum und ggf.
der Waschmaschinenplatz im Waschhaus angeschlossen.

6.10.2 Wohnungsinstallation

Im Kleinverteiler sind die Anordnung der Stromkreise, deren Zuordnung sowie die Absicherung (in Ampere) ersicht-
lich. Hinweis: Vorhandene FI-Schutzschalter sind einmal monatlich mittels Priftaste ,FI* zu testen.

Die Gehause von Schaltern, Tastern und Steckdosen sind sauber zu halten und nicht mit Folien oder Abziehbildern
zu bekleben. Die Einwirkung von Wasser oder anderen Flissigkeiten in und an elektrischen Anlagenteilen (Kabelka-
nale!) ist unbedingt zu verhindern (Stromschlag- und Kurzschlussgefahr). Achten Sie immer auf Funktionstuchtigkeit
und Funkentstdrung lhrer elektrischen Gerate. Prifen Sie erst die Funktionsfahigkeit lhrer Gerate, bevor Sie den
Havariedienst bemiihen.

Durch die Genossenschaft wird regelmafig, den gesetzlichen Vorschriften entsprechend, eine Wartung der Elektro-
installation stattfinden. Dabei sind verstellte Steckdosen frei zu raumen und der Zugang zu gewahrleisten. Gleiches
gilt fur Spiegelschranke mit Steckdose.
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6.11 Kommunikationsanlagen
6.11.1 Antennenanlage

Der aktuelle Betreiber des Kabelnetzes in hrem Haus, der mit jedem Genossenschafter einen Liefer- und Leistungs-
vertrag anstrebt, ist dem Aushang an Ihrer Haustafel zu entnehmen.

6.11.2 Telefonanlage

Die Wohnungsgenossenschaft stellt jeder Wohnung eine TAE-Anschlussdose zur Verfiigung.

7 Hinweise zu Einrichtungen der AuBenanlagen
71 Griinanlagen

Die Pflege der Griinanlagen einschlieBlich des Strauch- und Baumbestandes erfolgt durch vertraglich gebunde-
ne Firmen. Besteht Ihrerseits der Wunsch, Teilflachen als Blumenrabatten etc. in Eigenpflege zu Gbernehmen, so
stimmen Sie sich bitte mit der Genossenschaft ab. Unsere gro3ziigigen Griinanlagen haben einen sehr hohen Er-
holungswert fir alle Anwohner. Das individuelle Aufstellen von Partyzelten, Grillrosten oder anderen Raumelementen
ist deshalb nur sehr eingeschrankt méglich und bedarf im Einzelfall der Zustimmung der Wohnungsgenossenschaft.
Auch das FuBballspielen/Bolzen ist auf Griinflachen zu unterlassen.

7.2 Spielplitze

Die von der Genossenschaft angelegten Kinderspielplatze sind mit unterschiedlich gestalteten Spielgeraten ausge-
stattet. Die zertifizierten Gerate entsprechen dem Geratesicherheitsgesetz und werden vor Nutzungsbeginn einem
Sicherheitsgutachten unterzogen. Die innerbetrieblich geregelten Pflege- und Wartungsmalinahmen richten sich
nach der Nutzungshaufigkeit. Bitte beachten Sie:

— Die Einhaltung der Ruhezeiten bis 20.00 Uhr laut Hausordnung bzw. Beschilderung vor Ort.
— Eigenmachtige Veranderungen an den Spielgeraten (z.B. Umbauten, Lageveranderungen) sind untersagt.
— Das frei laufen lassen von Hunden ist untersagt.

Die Spielplatze werden in regelmaRigen Abstanden It. DIN EN 1176 und nachfolgenden Anderungen gepriift.

7.3 Miillplatze

Unsere Milllplatze sind mit SchlieRanlagen ausgestattet. In der Anordnung der Container und Tonnen ist eine klare
Trennung der Mullsortierung ersichtlich (Hausmiill, Gelbe Tonne, Papier). Bitte beachten Sie folgende Dinge: Halten
Sie die Mulltrennung ein und werfen Sie keine sperrigen Gegenstande in die Tonne, die eine weitere Beflillung er-
schweren. Stellen Sie nichts daneben.

7.4 WohngebietsstraBen / Feuerwehrzufahrten

Wohngebietsstraflen und Feuerwehrzufahrten sind entsprechend verkehrsrechtlicher Anordnung extra ausgeschil-
dert und von den Anliegern zu beachten.

7.5 Vermietete Pkw-Stellplitze

Die Nutzung der vermieteten Stellplatzanlagen ist vertraglich geregelt. Bei Stérungen an Sperrpfosten und Pollern
ist die Genossenschaft zu informieren.
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